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1. WSTEP

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr VII1/40/24 Rady Gminy Strzelce Wielkie z
dnia 30 pazdziernika 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogélnego gminy Strzelce Wielkie.

Granicami obszaru objetego planem ogélnym sg granice administracyjne gminy.
Plan ogdlny sporzgdzony zostat na podstawie:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2024 r. poz. 1130), zwanej dalej upzp,

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 .
poz. 729).

Zgodnie z art. 13 b upzp plan ogdiny sporzgdzono biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w tym ustalenia aktualnego planu zagospodarowania wojewo6dztwa i
rekomendacje w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej, okreslone w strategii rozwoju gminy.
Pod uwage wzieto rowniez uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujgce na
obszarze gminy oraz rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej oraz rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym. W niniejszym
opracowaniu obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe, a wyznaczajac strefy planistyczne dla
zabudowy mieszkaniowej, uwzgledniono obszary uzupetnienia zabudowy a takze tereny, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

pozwalajgce na realizacje takiej funkcji.

W planie ogélnym podzielono obszar gminy roztgcznie na strefy planistyczne. Wyznaczono gminne
standardy urbanistyczne, zawierajgce profil funkcjonalny przyjetych stref planistycznych oraz

wymagane upzp wskazniki zagospodarowania terenu.

Dokument ten sporzgdzono w formie danych przestrzennych, ktére to obejmujg lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem ogoélnym, a nastepnie stref planistycznych, obszaru
uzupetnienia zabudowy, w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — PL-2000, pas 6. (EPSG 2177) wraz z odpowiednimi atrybutami zawierajgcymi

informacje o powyzszych obiektach.

Niniejsze uzasadnienie zawiera zatgczniki graficzne, stanowigce prezentacje graficzng powyzszych
danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego gminy Strzelce Wielkie oraz uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego wystepujgcych na obszarze gminy.
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Plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego, jego ustalenia uwzglednia sie przy sporzgdzaniu

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy opracowaniu decyzji ustalajgcych

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Materiaty Zrodtowe wykorzystane przy opracowaniu planu ogoélnego:

5)

1) Polityka ekologiczna paristwa 2030 — przyjeta przez Rade Ministréw dn. 16 lipca 2019 r.;

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa toédzkiego - uchwata nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 Sierpnia 2018 r;

3) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Wielkie, Strzelce Wielkie 2007;

4) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Strzelce Wielkie Na Lata 2018 — 2021 z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2025, Strzelce Wielkie, luty 2018;

Strategia Rozwoju Gminy Strzelce Wielkie na lata 2021 — 2030;

6) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Strzelce Wielkie
(AMBIENT - Bielsko-Biata — kwiecien 2025);

7)  Roczna Ocena Jakosci Powietrza W Wojewddztwie todzkim, raport wojewddzki za rok
2023 - t6dz, kwiecien 2024 r;

8) Ocena Jakosci Wéd Podziemnych Na Podstawie Wynikow Regionalnego Monitoringu
Wod Podziemnych Uzyskanych W 2023 r. z Terenu Wojewddztwa tdédzkiego - Lodz,
kwiecien 2024 r.;

9) Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce — PIG Warszawa 2017 r.;

10) Geoportal Powiatu Pajeczanskiego (https://pajeczanski.e-mapa.net/);

11) Wspdlna Platforma Kartografii Geologicznej (https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/);

12) Mapa Glebowo Rolnicza (https://mapy.geoportal.gov.pl/);

13) Portal Jako$ciowy Waod Powierzchniowych (https://wody.gios.gov.pl/pjwp/maps/);

14) Korytarze  Ekologiczne -  pracownia na rzecz  wszystkich Istot
(https://korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce);

15) Geoportal Wojewddztwa tédzkiego (https://mapy.lodzkie.pl/);

16) Informatyczny System Ostony Kraju (https://wody.isok.gov.pl);

Materiaty kartograficzne:

1)

zbiér danych ewidencji gruntéw i budynkéw — w postaci wektorowej pochodzacy z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego udostepniony przez Starostwo

Powiatowe w Pajecznie, luty 2025 r.

2) baza obiektow topograficznych BDOT10K - luty 2025 r.

(https://www.geoportal.gov.pl/pl/dane/baza-danych-obiektow-topograficznych-bdot10k/)



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Strategiczne kierunki rozwoju, w tym ogdlna polityka przestrzenna gminy, zostata okreslona w
Strategii Rozwoju Gminy Strzelce Wielkie na lata 2021 - 2030. Dokument ten zawiera szereg ustalen i
rekomendacji majgcych zastosowanie w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej. Plan
0golny to dokument o niskim stopniu szczegotowosci, ktérego realizacja nastepuje poprzez decyzje o
warunkach zabudowy (dalej DWZ) oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (dalej
MPZP). Plan ogdélny wdraza rekomendacje gminnych programoéw i strategii poprzez nastepujgce
dziatania w ramach nizej wymienionych struktury funkcjonalno-przestrzennych:

1) obszary mieszkaniowe — przeciwdziatanie niekontrolowanej urbanizacji oraz dgzenie do
zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy — ujety w planie, poprzez wyznaczanie obszaréw
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg w terenach przeznaczonych juz na te cele w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w obszarach uzupetnienia zabudowy
i w szczegoélnych przypadkach, ktére uzasadnione sg dostepem do drég publicznych i
infrastruktury technicznej;

2) tereny nauki, administracji, dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji — prowadzenie dziatan
na rzecz poszerzenia terendéw przeznaczonych pod inwestycje — ujety w planie ogélnym,
poprzez wyznaczenie stref gospodarczych oraz stref ustugowych w obszarach posiadajgcych
odpowiednie zaplecze infrastrukturalne;

3) tereny zielone — ksztattowanie struktur przestrzennych wzmacniajgcych jakosé srodowiska
przyrodniczego oraz zapewnienie spoéjnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej i
przeciwdziatanie fragmentacji Srodowiska, prowadzacej do izolacji poszczegdlnych populaciji,
ochrona systemu obszaréw otwartych — ujete w planie ogdlnym, poprzez wyznaczenie stref
otwartych oraz stref zieleni i rekreacji na podstawie opracowania ekofizjograficznego.

4) caly obszar gminy — rozgraniczenie stref produkcji rolniczej od stref o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, zagospodarowywanie luk miedzy budynkami, tworzenie wielofunkcyjnych budynkow
— ujete w planie ogolnym, poprzez wyznaczanie roztgcznie stref gospodarczych i
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg oraz wyznaczenie stref umozliwiajgcych

zagospodarowanie w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Przepis art. 13b pkt 1 upzp, ktéry stanowi, ze ,Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w Szczegolnosci polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego” wchodzi w zycie z dniem
1.01.2026 r. niemniej jednak ustalenia niniejszego planu ogdlnego sg zgodne z politykg przestrzenng

wynikajaca z powyzszych dokumentow.



2.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DLA
OBSZARU GMINY

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego przyjety zostat Uchwatg nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewoddztwa tédzkiego z dnia 28 Sierpnia 2018 r. Plan ten ustala zasady
zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych, bedgce regutami wdrazania polityki
przestrzennej wojewddztwa, w odniesieniu do specyfiki poszczegdlnych obszaréw. Dokument ten
stawia za cel projektowanie przestrzeni, ktére zaktada zachowanie réwnowagi miedzy wszystkimi
elementami $rodowiska, tak aby przy racjonalnym wykorzystywaniu potencjatu przyrodniczego

mozliwe byto zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych pokoleh.

Gloéwne zasady zawarte w PZPW, to przede wszystkim:
1) oszczedne i racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi.
2) rozwdj energetyki wykorzystujgcej OZE.
3) zwiekszanie i poprawa jakosci zasobéw wodnych.
4) zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego
5) zachowanie materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego
6) ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego

7) ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie

W planie ogélnym gminy Strzelce Wielkie uwzgledniono cele i kierunki polityki przestrzennej

wojewoddztwa w szczegolnosci poprzez:

1) zapewnienie wielofunkcyjnosci zespotow osadniczych i dostepnosci do ustug
podstawowych, czyli wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa.

2) koncentracji struktur przestrzennych w oparciu o istniejgce uktady osadnicze, majgca
istotne znaczenie w wyznaczaniu stref w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

3) ochrone krajobrazéw otwartych i cennych obszaréw przyrodniczych, ograniczenie
ingerencji w lokalne korytarze ekologiczne i doliny rzeczne.

4) ochrone obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym dobr kultury wspoiczesnej, czyli
ustalenie odpowiednich stref dla istotnych elementéw krajobrazu, placéw, przestrzeni
publicznych i budynkéw, m.in.: Urzedu Gminy i Zespotu kosciota parafialnego pw. sw.
Marcina.

5) dopuszczenie w_odpowiednich strefach (zwlaszcza w_strefie otwartej SO) elektrowni

stonecznych i wiatrowych.

2.3. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE - OBSZARY CHRONIONE:

1) FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
Na terenie gminy wystepuje jeden obszar podlegajgcy ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024, poz. 1478 - dalej u.o.p), ujety jako uzytek ekologiczny
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~Wolskie Bagno" o powierzchni 0,79 ha, w sotectwie Wiewiec, w zespole lesnym oddziat 74f dz.
74M755 bedagcym w administracji Nadlesnictwa w Radomsku. Zasady ochrony tego uzytku okresla
uchwata nr XXIX/181/21 Rady Gminy Strzelce Wielkie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uzytku ekologicznego "Wolskie Bagno". Zgodnie z ww. uchwatg na terenie uzytku ekologicznego
zabrania sie m.in.:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-bfotnych;

6) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

Uzytek ekologiczny ,Wolskie Bagno” zostat w planie ogdinym objety ochrong poprzez ustalenie, dla

terenéw lesnych na ktorych jest zlokalizowany, strefy otwartej bez mozliwosci lokalizacji zabudowy.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym na obszarze gminy nie wystepujg korytarze ekologiczne
0 znaczeniu regionalnym i krajowym. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym GKPdC-
10B ,Zateczanski tuk Warty-Lasy Przedborskie”, przebiega wzdtuz rzeki Warty, w odlegtosci okoto 4
km na potudnie od obszaru opracowania. Na dzien dzisiejszy brak jest spdjnego systemu integrac;ji
ochrony ciggtosci ekologicznej na poziomie miedzygminnym. Przy czym dobre praktyki planistyczne
nakazujg chroni¢ pasmowe potgczenia obszaréw majgcych przyrodnicze znaczenie. Na omawianym
obszarze jest to dolina rzeki Pisi wraz z doptywami, stanowigce lokalny korytarz ekologiczny, w skali
gminy — poniewaz jak wyzej wspomniano, trudno jest na dzien dzisiejszy skoordynowaé i wymusic
ciggtosc¢ takich elementéw na poziomie miedzygminnym. Reasumujac — wtadztwo planistyczne gminy
konczy sie na jej granicach, wiec brak jest przesagdzenia o nalezytej kontynuacji korytarzy lokalnych.
Korytarze o ktdrych mowa powyzej zostaty w planie ogdlnym objete ochrong poprzez okreslenie w

obnizeniach rzek i ciekdw odpowiednich stref (1. strefy otwarte), bez mozliwosci lokalizacji zabudowy.

2) OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy wystepujg obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig, w tym:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

Nie wystepujg natomiast obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym

wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy.
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Wskazane na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego obszary dotyczg rzeki Pisi, gdzie obszary
na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi zaréwno wysokie (10%) jak i srednie (1%)
zajmujg umiarkowang powierzchnie. Zagrozenie to moze wystepowacé gtéwnie w lipcu i sierpniu i jest
zwigzane z deszczami o duzej intensywnosci lub o charakterze nawalnym. W gminie Strzelce Wielkie
obszary te nie sg zabudowane, obejmujg obszary tgk, torfowisk i bagien, na ktérych wystepuje
okresowy zalew wéd z powodu niedroznosci systemu przeptywdw. Nie zanotowano zjawisk
katastrofalnych. Specyfikg terenu jest to, iz po intensywnych opadach woda w szybkim tempie
opuszcza podtapiane tereny. Podtapianie, o ktérym mowa, nie powoduje koniecznosci ewakuacji ludzi

ani zwierzat.
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Rys. 1. Obszary zagrozenia powodzig.
3) OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszar gruntéw zmeliorowanych to tereny uzytkéw rolnych, na ktére wywierajg korzystny wptyw
urzgdzenia melioracji wodnych. Zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U 2024
poz. 1087) urzgdzeniami melioracji wodnej sg stuzgce celom regulacji stosunkéw wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy: rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce wylgcznie do celéw rolniczych,
ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnieh grawitacyjnych,
systemy nawodnien cisnieniowych. W gminie funkcje rowdw melioracyjnych petnig rowniez tereny wod
ptyngcych. Jako baze danych o obszarach oddziatywania melioracji szczegdtowych i obszarach

zdrenowanych, na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano ,Geoportal Wojewddztwa
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tédzkiego”, ktéry zawiera mape tematyczng ,Melioracja”’. W planie ogdélnym uwzgledniono obszary
gruntéw zmeliorowanych poprzez wyboér odpowiedniej strefy funkcjonalnej, w tym przede wszystkim

strefy otwartej.

4) TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Uksztattowanie terenu oraz budowa geologiczna gminy Strzelce Wielkie powoduje, ze na naturalnych
stokach nie wystepuje ryzyko osuwisk. Dlatego na terenie gminy nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.
5) STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Wody podziemne pobierane sg na terenie gminy ujeciami stuzgcymi gtdwnie do zaopatrzenia w wode
dla celéw socjalno-bytowych. Zrédiem wody pitnej sg studnie: S-3A (nr dz. 363/8), S-4 (nr dz. 363/4),
S-1 (nr dz. 415/1), P-1 (nr dz. 363/6) na ujeciu wody w Zamosciu Kolonii oraz S-2 (nr dz. 30/1) w
Debowcu Matym. Dla powyzszych ujeé strefa ochrony bezposredniej zostata wyznaczona dla poses;ji

na ktérej zlokalizowane sg obiekty spétki wodociggowe;j.

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane strefy ochrony bezposredniej poprzez okreslenie
odpowiednio stref funkcjonalnych, tj. strefy gospodarczej (teren spoétki wodociggowej i uje¢) i strefy

otwartej (ujecia).
6) OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z Prawem wodnym obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych to obszary, na ktérych
obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wod, w celu
ochrony zasobow tych wod przed degradacjg. Wedilug aktualnych danych w granicach gminy nie

wskazuje sie obszaréw ochronnych zbiornikow wod srédlgdowych.

7) TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI,
UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy wskazuje sie granice nastepujgce tereny goérniczych:
1)  ,Pomiary”
2) ,Pomiary |’ pole AiB
3) ,Pomiaryll”’pole ABiC
4) ,Pole Betchatow”
5) ,Pole Szczercow”
Granice terenow gorniczych wymienionych w pkt 1-3 mieszczg sie odpowiednio wewnatrz granic
obszaréw gorniczych: ,Pomiary”, ,Pomiary 1” i ,Pomiary 1I”. Obszary te powstaty w wyniku

prowadzonej obecnie eksploatacji zt6z piaskéw i zwiréw, udokumentowanych w granicach gminy.
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Natomiast tereny gornicze wymienione w pkt 4 i 5 obejmujg znaczng powierzchnie obszaru gminy,

lecz powstaty one w wyniku eksploatacji KWB Betchatéw, lezgcej poza granicami gminy.

L |
: Tereny gomicze I Wody powierzchniowe plynace - U dote - ie tamane i bloczne

Rys. 2. Tereny gdrnicze i obszary gornicze, udokumentowane ztoza kopalin

8) OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

W obszarze gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

9) ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ
Z 2023 R. POZ. 951, 1688 |1 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Wsréd zabytkéw istniejg obiekty tworzgce zespoty o wartosciach historyczno-kulturowych,
rekomendowane do ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej. Sg to:

- zespot koscielno-cmentarny w Strzelcach Wielkich,
- zespol kosciota parafialnego pw. $w. Marcina w Wiewcu,

- zespot podworski w Skapej.

Dla pozostatych zespotéw wymienionych w GEZ, tj. Zespdl dworsko-parkowy w Strzelcach Wielkich i

zespol podworski w Marzecicach, uznaje sie ze strefa ochrony konserwatorskiej nie jest konieczna.

-11-



Zespoty te nie posiadajg juz wielu pierwotnych cech, ktoére zostaty utracone na rzecz wspodtczesnego

sposobu zagospodarowania. Niemniej jednak obiekty te nalezy chroni¢, rowniez poprzez odpowiednie

ustalanie w planach miejscowych przeznaczen dla terendw wokot zabytkow.

Powyzsze rekomendacje nie sg wigzgce, poniewaz nalezy je skonfrontowac ze stanowiskiem

wiasciwego konserwatora zabytkow oraz ze stanem istniejgcym na dzien sporzgdzania MPZP.

Zespoly i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz w rejestrze zabytkow:

(nieczynny)

Lp |Miejscowos¢ [Ulica/numer/ nr dziatki |Zespot Nazwa Datowanie Rejestr
zabytkow
1. |Marzegcice 68A zespol podworski w|Obora koniec XDC w.
Marzecicach
2. | Skapa dz, nr 110/1, obr. 0008 Krzyz przydrozny (1936
Skagpa
3. | Skapa dz. nr 117/2, obr. 0008 |Zespdl podworski w Skagpej | Stajnia pocz. XDC w.
Skagpa
4. [Skapa dz. nr 182/2, obr. 0008 Krzyz przydrozny [pocz. XDC w.
Skagpa
5. |Strzelce Czestochowska 1 Zespot koscielno-cmentarny [ Plebania 1.30.-40. XX w.
Wielkie
6. |Strzelce Czestochowska 8a Cmentarz XIXIXX w.
Wielkie rzymskokatolicki
rodowy
7. |Strzelce Czestochowska 8a Zespol dworsko-parkowy Park 1923
Wielkie
8. |Strzelce Czestochowska 20 Zespol dworsko-parkowy Dwor Ok. 1900 nr  A-423zdn.
Wielkie 1.08.2023 r.
9. |Strzelce Klonowa, dz. nr 767/2,|Zespdl dworsko-parkowy Spichlerz 1.30. XX w.
Wielkie obr. 0009 Strzelce
Wielkie
10 [ Strzelce Uktad 1386
Wielkie mralistyczny -
osada stuzebna
11 [Strzelce Ul. Piwna 5 Cmentarz 1938
Wielkie rzymskokatolicki
12 [Wiewiec Uktad Xl w., 1386
przestrzenny wsi
13 [Wiewiec 12 Plebania 1897-1898
14 |Wiewiec 12A Zespol kosciota parafialnego [ Kosciot 1859-1860 nr A-422 z dn.
pw. $w. Marcina parafialny pw. 27.07.2023 r.
$w. Marcina
15 |Wiewiec 12A Zespol kosciota parafialnego |Brania 1861, 1905-1910 [nr A-422 z dn.
pw. $w. Marcina 27.07.2023 r.
16 |Wiewiec 12A Zespol kosciota parafialnego | Cmentarz ok. XIII w. nr A-422 z dn.
pw.Sw. Marcina przykoscielny 27.07.2023 r.
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17 [Wiewiec 12B Cmentarz rzymskokatolicki w|Cmentarz 1810, 1882
Wiewcu rzymskokatolicki
18 [Wiewiec 12B Cmentarz rzymskokatolicki w|Kaplica 1916
Wiewcu pogrzebowa
19 [Wiewiec dz. nr 1571. obr. 0010 Kapliczka pw.|1899
Wiewiec $w. Floriana
20 |Wiewiec 26 Szkota 1937 r.
21 |Wola dz. ni-1463/2, kapliczka XIX w.
Wiewiecka obr. 0013 Wola rzymskokatolicka
Wiewiecka
22 (Wola dz. nr 417, obr. 0013 krzyz przydrozny | XX w.
Wiewiecka Wola Wiewiecka
23 |Wola Uktad XIV w.
Wiewiecka przestrzenny wsi
24 | Zamoscie- na czesci dz. nr 1072 i Cmentarz 2 pol. XIX w.
Kolonia 1074, obr. 0005 ewangelicki
Zamoscie-Kolonia nieczynny
25|Zamoscie- dz. nr 239. obr. 0005 Mtyn pocz. XX w.
Kolonia Zamoscie-Kolonia

Tabela 1. Obiekty objete ochrong prawng wpisane do Rejestru Zabytkéw

Gmina prowadzi Gminng Ewidencje Zabytkdw (Zarzadzenia Nr 0050.29.2024 Wodjta Gminy Strzelce
Wielkie z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Strzelce
Wielkie, w ktérej to ujeto:

a) wykaz obiektow nieruchomych,

b) wykaz stanowisk archeologicznych.
Dodatkowo czes$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zawiera chronione na
mocy planu: nieruchomosci i zabytki ruchome, a takze dobra kultury wspétczesnej i strefy ochrony
konserwatorskiej zespotéw urbanistycznych.
W planie ogéinym uwzgledniono wskazane zabytki nieruchome objete formami ochrony, ujete w
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej, poprzez dobranie
odpowiednich stref funkcjonalnych oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Plan ogodlny nie
posiada odpowiedniej delegacji ustawowej do tworzenia szczegdtowych ustalen w zakresie ochrony
zabytkow, jak réwniez szczegotowej lokalizacji przestrzennej zabytkéw nieruchomych i
archeologicznych. Tym nie mniej nie stanowi ograniczen do ochrony tych zabytkéw na podstawie
MPZP i przepiséw odrebnych.
Ustalenie stref planistycznych pozostaje bez znaczenia w przypadku stanowisk archeologicznych — ich
ochrona (na podstawie przepisow odrebnych) jest mozliwa, niezaleznie od profilu funkcjonalnego
strefy, na ktérej sie znajdujg. W zwigzku z powyzszym zamieszczenie wykazu stanowisk

archeologicznych w niniejszym uzasadnieniu ma charakter wytgcznie informacyjny.

10) OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE
Na podstawie Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

(Dz.U. 2015.2120), stwierdzono brak obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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11) TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W oparciu o Decyzje Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenébw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pdzn.
zm.) zidentyfikowano dziatki ewidencyjne okreslajace granice terenéw zamknietych, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe. W planie ogdélnym uwzgledniono wskazane obszary poprzez dobranie
odpowiedniej strefy funkcjonalnej, w tym przede wszystkim poprzez wskazanie strefy komunikacyjnej

lub innej wnioskowanej przez zarzadce infrastruktury kolejowe;.

12) OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Obszary ograniczonego uzytkowania wprowadza sie wokoét prowadzonej dziatalnosci, kiedy brak jest
mozliwosci dotrzymania standardéw jakosci srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu,
mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych. Obszar
ograniczonego uzytkowania moze zosta¢ utworzony tylko dla niektorych obiektéw, takich jak:
oczyszczalnia Sciekow, sktadowisko odpaddéw komunalnych, kompostownia, trasa komunikacyjna,
lotnisko, linia i stacja elektroenergetyczna, instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna i
radiolokacyjna. Na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.
202454 z pozn. zm. - dalej p.o.S.) obszary takie zatwierdza Sejmik Wojewddziwa

w drodze Uchwaly. Na obszarze gminy nie stwierdzono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

13) OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie gminy nie stwierdzono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji i remediaciji.
Wedtug informaciji Starostwa Powiatowego w Pajecznie nie byty prowadzone prace rekultywacyjne, i
aktualnie nie ma wydanych decyzji ustalajgcych kierunek rekultywacji dla Zzadnego przedsiebiorstwa.
W przysziosci rekultywacji bedg wymagaty obszry eksploatacji goérniczej udokumentowanych ztéz.
Plan ogdélny uwagledniajgc w odpowiednich strefach wystepowanie obszaréw ztéz oraz obszaréw

gorniczych, uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie ich przysztej rekultywac;i.

14) OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI
Na podstawie aktualnie dostepnych danych stwierdza sie, ze terenie gminy nie wystepujg obszary

zdegradowane i wymagajgce rewitalizacji.
15) OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Zgodnie Uchwatg nr 11/40/24 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie
przyjecia ,Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewddztwa t6dzkiego”. Na terenie

gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche.

16) GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy wystepujg uzytki rolne klas Ill, Illa i lllb (dane ze zbioru Powiatowego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej). Najwieksze nagromadzenie tych gleb wystepuje w

miejscowosciach: Skapa i Wola Jankowska.
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Lesistos¢ gminy Strzelce Wielkie jest bardzo niska i nie przekracza 10% powierzchni. Najwieksze
kompleksy lesne skupiajg sie w potnocnej, wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci. Zajmujg w
przyblizeniu powierzchnie okoto 741 ha - z czego okoto 171 ha nalezy do osob prywatnych, zas
pozostate uzytki stanowig lasy panstwowe, w zarzadzie Nadlesnictwa Radomsko. Najwieksze, zwarte
kompleksy lesne wystepujg w granicach sofectw: Gérki, Wiewiec i Strzelce Wielkie. Obecnie dla laséw

panstwowych na terenie gminy obowigzuje Plan Urzadzenia Lasu (PUL) na lata 2017 — 2026.
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- Zbiorowiska lesne w zarzadzie Lasow Panstwowych (uwzglednione w PUL)
Zbiorowiska lesne naterenach prywatnych (poza PUL)

Grunty rolne klas -l

Rys. 3. Wystepujace na terenie gminy grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

W planie ogdinym grunty rolne klas I-1ll w zdecydowanej wigkszo$ci objete zostaty strefg otwartg, z
zamierzeniem zakazu zabudowy. Cze$¢ tych gruntdow zostata jednak ujeta w strefie wielofunkcyjnej z

zabudowg jednorodzinng, zgodnie z przeznaczeniem w obowigzujgcych MPZP.

W planie ogdlnym grunty lesne nalezgce do skarbu panstwa w catosci objete zostaly strefg otwarta, z
zamierzeniem zakazu zabudowy. Pojedyncze wyjatki, nalezgce do osoéb fizycznych lub prawnych,
znalazlty sie w planowanej strefie gospodarczej, strefie ustugowej lub w strefie produkcji rolniczej, z
przeznaczeniem lesnym jako dodatkowy profil funkcjonalny. Niewielkie fragmenty obszaréow uzytkéw

lesnych, pozostate z budowy drég krajowych zostaty wcielone do stref komunikacyjnych.

17) ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWEJ

Na terenie gminy brak jest zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
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18) OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Strzelce Wielkie brak jest pasa nadbrzeznego i pasa technicznego. Zgodnie art. 36.

ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji

morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125) obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego

przebiegajg wzdtuz wybrzeza morskiego. Ze wzgledu na potozenie geograficzne, gmina nie przylega

do brzegu morskiego.

2.4 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1) INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

W Strzelcach Wielkich znajdujg sie nastepujgce obiekty infrastruktury spoteczne;j:

a)

b)

c)

f)

edukacja

Zespo6t Szkolno - Przedszkolny w Strzelcach Wielkich (Szkofa Podstawowa w Strzelcach
Wielkich, Przedszkole w Strzelcach Wielkich i Klub dzieciecy ,Dzieciecy Raj w Strzelcach
Wielkich”),

Szkota Podstawowa im. Stefana Zeromskiego w Zamoéciu wraz z Oddziatem Przedszkolnym,
Szkota Podstawowa w Wiewcu wraz z Oddziatem Przedszkolnym,

Przedszkole w Woli Wiewieckiej,

Swietlica Srodowiskowa w Debowcu,

kultura

Gminna Biblioteka Publiczna w Strzelcach Wielkich,

sport i rekreacja

stadion sportowy wraz z infrastrukturg lekkoatletyczng w Strzelcach Wielkich,

plac zabaw w Marzecicach,

plac zabaw oraz sitownia napowietrzna przy szkole podstawowej w miejscowosci Zamoscie-
Kolonia,

plac zabaw w miejscowosci Debowiec Maty,

sifownia napowietrzna i urzadzenia matej architektury na placu zabaw w miejscowosci Wistka,
sitownia napowietrzna w Woli Jankowskiej,

Otwarte Strefy Aktywnosci (OSA) w miejscowosciach Skgpa, Gorki oraz Wola Wiewiecka.
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Gminny Osrodek Zdrowia w Strzelcach Wielkich,

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Strzelcach Wielkich (budynek urzedu gminy),
bezpieczehstwo publiczne

Ochotnicze Straze Pozarne w Strzelcach Wielkich, Wiewcu, Wistce, Woli Wiewieckiej,
Marzecicach, Woli Jankowskiej, Debowcu oraz Zamosciu,

administracja
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- Urzad Gminy Strzelce Wielkie,
g) kult religijny

- Kosciot Opatrznosci Bozej w Strzelcach Wielkich,

- Parafia rzymskokatolicka $w. Marcina,

- kaplice w Wistce, Debowcu Matym, Woli Jankowskiej.

Ponadto, w gminie funkcjonuja:

- Miodziezowa Orkiestra Deta w Strzelcach Wielkich,

- Zespot Spiewaczy ,Jankowskie Wolanki”,
- Zespot Taneczny Mazoretki VIVA,

- 9 Druzyna Harcerska Promienisci,

- Gminny Ludowy Klub Sportowy Strzelce Wielkie,

- Szkolny Zespdt Taneczny ,Lajkonik",

- Orkiestra Deta Ochotniczej Strazy Pozarnej w Wiewcu.

W planie ogdélinym uwzgledniono wymienione obiekty infrastruktury spotecznej poprzez wskazanie

jak najbardziej dopasowane;j strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym (strefa

zieleni i rekreacji, ustugowa, wielofunkcyjna) wraz z okresleniem profili dodatkowych, w taki

sposoéb, aby mozliwy byt rozwdj istniejgcych funkgciji, jak i uzupetnienie ich o potencjalnie potrzebne

w przysztosci.

2) INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Obszar gminy przecina:
- droga krajowa Nr 42 Rudnik — Kamienna;
- droga wojewddzka Nr 483 task — Czestochowa;

- drogi powiatowe:

Nr 3515E Siedlec - Wistka - Strzelce Wielkie — Wiewiec;

Nr 3516E Strzelce Wielkie - Janki;

Nr 3519E Zamo&cie - Debowiec-Wiewiec;
Nr 3514E Wistka - Marzecice - tadzin;

Nr 3522E Wiewiec - Wola Wiewiecka;

Nr 3518E Wola Wiewiecka - Kruplin;

Nr 1901E Debowiec - Sulmierzyce.

W rejonie wsi Strzelce Wielkie, Marzecice oraz Wistka biegnie linia kolejowa Czestochowa - Chorzew

Siemkowice, stanowigca potgczenie z magistralg Slgsk — Port Gdynia, Gdansk.

Sie¢ drég gminnych pokrywa swoim zasiegiem caty obszar Gminy Strzelce Wielkie. Stanowig jag: drogi

asfaltowe, drogi utwardzone ttuczniem, drogi gruntowe, drogi utwardzone zwirem. Catkowita dtugosé

drég stanowigcych wiasnos¢ Gminy Strzelce Wielkie wynosi 58,377 km, w tym tgczna dtugosc¢ drég

gminnych wynosi 45,66 km + tgczna dlugos¢ drég gminnych wewnetrznych 12,677 km.
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W gminie brak jest drég rowerowych.

W planie ogdélnym wyzej wymieniona infrastruktura transportowa zostata uwzgledniona w ustalonych
strefach - drogi klasy zbiorczej i wyzszej, a takze linie kolejowg wyodrebniono strefg komunikacyjng, a

pozostate zawierajg sie w pozostatych strefach w formie profili dodatkowych.

3) INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Infrastruktura techniczna moze byé¢ realizowana niezaleznie od wyznaczonych w planie ogélnym stref
funkcjonalnych, gdyz posiadajg one w profilu funkcjonalnym podstawowym teren infrastruktury
technicznej. Z uwagi na brak istniejgcych i planowanych terendéw infrastruktury technicznej i

komunikacji o powierzchni powyzej 5000 m2 nie wyznaczono strefy infrastrukturalnej.

2.5 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego obowigzujacy od 1 lipca 2025 r., zostat przyjety Uchwatg
nr X111/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa toédzkiego. Dokument ten, poza okresleniem i klasyfikacjg
poszczegolnych typow krajobrazu dla obszaru gminy, nie ustala szczegélnych rekomendacji sposobu
ksztattowania i ochrony krajobrazu, ktére miatyby zastosowanie w planie ogéinym. Na obszarze gminy
nie ustalono krajobrazéw priotytetowych jak réwniez obszaréw i obiektéw wskazanych do objecia
ochrong. Wydzielenie stref planistycznych jest adekwatne do typéw krajobrazu dla obszaru gminy, o

ktérych mowa powyzej.

2.6 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W
ART. 72 UST. 1-3 USTAWY PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W opracowaniu ekofizjograficznym ustalono szereg ogdlnych wskazan dla terenu gminy, ktére
zapewnig warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska.
Plan ogdlny gminy Strzelce Wielkie uwzglednia wskazania ekofizjografii poprzez dobdér odpowiednich
stref funkcjonalnych oraz dgzenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy majgc na uwadze
ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgce

zagospodarowanie.

2.7 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w strefach planistycznych,
ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

Suma chionnosci terenéw niezabudowanych w strefach dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz

130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT

Sposéb wyznaczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg okreslony jest w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758). Wskaznik ten wyrazony jest w liczbie mieszkancéw i oblicza

sie go zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = Mzo - P
20

Skroty zastosowane we wzorze oznaczaja:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,y — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powiekszona o 5%,

PUM, — fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,

P,y — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

W celu obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci
obliczono prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodnie
z jednym ze wzoréw:

P20 =3Pg - 2P

P20 = 2Pg - Py
Gdzie:
Py — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi,
P_.io — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P_.,o — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 20 lat

przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane;

Przeprowadzenie obliczeh wedle pierwszego wzoru daje wynik 43,2 m?, a wynik drugiego wzoru to
warto$é 41,4 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie Strzelce Wielkie na jednego mieszkanca.

W dalszych obliczenia postuzono sie wynikiem pierwszym.

W przypadku wartosci PUM,, zgodnie z danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny, w

2023 r. w gminie Strzelce Wielkie tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 135 627 m?,

Do uzyskania wartosci Myo niezbedne byto skorzystanie z ,Prognozy ludnosci na lata 2023-20607,
opublikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny w sierpniu 2023 r. Zgodnie z nig w roku 2043
populacja gminy Strzelce Wielkie wyniesie 3208 osob — bedzie to spadek z liczby 4161 oséb w 2023 r.
Powiekszajgc te wartos¢ o 5%, prognozowana liczba mieszkancéw gminy na potrzeby obliczen
wyniesie 3369 osoéb.
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Podstawiajgc do wzoru na zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg odpowiednie wartosci:

135627

ZAP = 3208 —
43,2

Wartos¢ obliczona wedtug powyzszego wzoru na zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyniosta
229,5.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2
wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 -

dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

W zwigzku z powyzszym, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Strzelce

Wielkie wynosi 500 mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chifonnosci terenéw niezabudowanych winna

znalez¢ sie w przedziale [350,650] mieszkancow.

Art. 13d upzp ustala zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg lub
zagrodowg. W pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej

zabudowy.

1) OBSZARY, DLA KTORYCH W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OKRESLONO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

W celu wyznaczenia terendbw wolnych od zabudowy, wyodrebniono z planéw miejscowych tereny
przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe. Nastepnie zmierzono ich powierzchnie i na podstawie
inwentaryzacji urbanistycznej wyznaczono powierzchnie obszaréw niezabudowanych i mozliwych do
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem. Nie uwzgledniono dziatek, ktérych geometria nie pozwala na
zabudowe, a takze tych, ktére tworzg jedng nieruchomos$¢, poprzez funkcjonalnie powigzane
zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub parkingi. Dla czesci dziatek, ktérych powierzchnia jest
na tyle duza, ze pozwala na wydzielenie dziatek budowlanych, wyznaczono fragmenty mozliwe do

zainwestowania.
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Rys. 4. Tereny wolne od zabudowy na tle terenéw, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Wielkos¢ powierzchni terenéw wolnych od zabudowy wedtug rodzajow przeznaczenia przedstawia

ponizsza tabela.

przeznaczenie powierzchnia [m?]
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 292407,20
zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna 1462652,24
zabudowa zagrodowa 311347,94
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 293699,64
suma 4 435 296,53

Tabela 2. Powierzchnia terenédw wolnych od zabudowy

Celem obliczenia chtonnosci zidentyfikowanych terenéw wolnych od zabudowy, powierzchnie kazdego
z nich pomnozono przez ustalony dla danego terenu maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Tak
obliczong powierzchnie zabudowy kazdego z terenu pomnozono przez ustalony dla danego terenu
maksymalng wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.

Wynik uzyskanych maksymalnych powierzchni zabudowy pomniejszono przyjmujac zatozenie, ze w
obrebie danych funkcji cze$é powierzchni zostanie wykorzystana przez inne niz mieszkaniowa funkcje
zabudowy np. ustugowa, rolniczg, czy komunikacyjng. Przyjeto, ze dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej udziat funkcji mieszkaniowej wyniesie 0,6, dla zabudowy zagrodowej Ilub

mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4, dla zabudowy zagrodowej 0,2, a dla zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowej 0,3. W ten sposdb uzyskano maksymalng mozliwg powierzchnie catkowitg zabudowy, ktorej
70% stanowi powierzchnia uzytkowa. Przyjetg sume powierzchni uzytkowej mieszkan podziielono
przez przyjeta powierzchnie mieszkania na mieszkanca. Powyzsze wyliczenia chtonnosci terenéw

wolnych od zabudowy, wyrazong w liczbie osdb, obrazuje ponizszy wzor:

[(powt X pow.zabmpzp) X 70%] X int. zabyp .y
PEO

CHwol =

CHyo — chtonnosc¢ terenéw wolnych od zabudowy [0s.],

pow; — powierzchnia terenu [m2],

pow.zabm,,, — maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony w planie miejscowym [%],
int.zabmg,, — maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy okreslona w planie
miejscowym,

P,q — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [m2].

Chtonnos$¢ terenéw wolnych od zabudowy w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg zabudowy

mieszkaniowej i liczbe mieszkancow przedstawia ponizsza tabela.

przeznaczenie powierzchnia chtonnosé
uzytkowa [m?] [0s.]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 29474,65 682
zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna 98290,20 2275
zabudowa zagrodowa 10461,30 242
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 11101,85 256
suma 3455

Tabela 3. Chtonnos¢ niezabudowanych terendw uwzgledniajacych funkcje mieszkaniowg

Stosunek chtonnosci terenéw wolnych od zabudowy do wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie obliczono wedtug wzoru:

CHwol
ZAP

%

3455
650

% = 531,54%

Zgodnie z wyzej przedstawionymi obliczeniami stosunek chfonnosci terenéw wolnych od zabudowy do

wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 531,54%.
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2) OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY, TO JEST
DLA KTORYCH NIE OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO LUB W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OKRESLONO PRZEZNACZENIE INNE NIZ
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

W celu obliczenia chfonnosci luk w zabudowie objetych wyznaczonymi obszarami uzupetnienia
zabudowy w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg, w pierwszej
kolejnosci, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej, zidentyfikowano nieruchomosci
niezainwestowane i mozliwe do zabudowy, dla ktérych:

a) nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

b) w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie inne niz umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono dziatek, ktérych geometria nie pozwala na zabudowe, a takze tych, ktore tworza
jedng nieruchomos$¢ poprzez funkcjonalnie powigzane zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub
parkingi. Dla czesci dziatek, ktérych powierzchnia jest na tyle duza, ze pozwala na wydzielenie dziatek
budowlanych wyznaczono fragmenty mozliwe do zainwestowania.

Efektem przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej byt zbiér dziatek ewidencyjnych lub ich
czesci, reprezentujgcy luki w zabudowie. Nastepnie, zebrano niezbedne do obliczen dane: typ strefy,
powierzchnia w m?, ustalone dla danej strefy parametry (maksymalny udziat powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki, maksymalna warto$¢é wskaznika intensywnosci zabudowy).

Luki w zabudowie na tle stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa lub zagrodowg przedstawia

ponizszy rysunek.
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B |uki w zabudowie
I strefy z funkcjg mieszkaniowg

Rys. 5. Luki w zabudowie na tle stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa
Celem obliczenia chtonnosci zidentyfikowanych Iluk w zabudowie, powierzchnie kazdego

zidentyfikowanego obszaru pomnozono przez ustalony dla danej strefy maksymalny udziat
powierzchni zabudowy. Przyjmujgc zatozenie, ze powierzchnia ta moze by¢ wykorzystana pod inne
funkcje niz mieszkaniowa, pomniejszono wynik obliczenia dla kazdego terenu o 30%. Tak obliczong
powierzchnie zabudowy kazdej z luk pomnozono przez ustalony dla danej strefy maksymalng wartos¢
wskaznika intensywnos$ci zabudowy. W ten sposéb uzyskano powierzchnie catkowitg wyrazong w
metrach kwadratowych, ktérg podzielono przez ustalong powierzchnie mieszkania na mieszkanca.

Obliczenia obrazuje ponizszy wzor i zestawienie powierzchni w tabeli:

cH [(powt X pow.zabpog) X 70%] X int.zab,,g4
luk =
Pyo

CHu — chtonnos$¢ luk w zabudowie [0s.],

pow; — powierzchnia terenu [mz],

pow.zabp,g — maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej [%],
int.zab,og — maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy okreslona dla strefy
planistycznej,

P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [mz].

strefa powierzchnia [m?] chionnosé [o0s.]
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wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng 459279,1 1071

wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 75308,2 117

suma 534587,3 1188

Tabela 4. Powierzchnie i chtonnos¢ luk w zabudowie w ramach stref uwzgledniajacych funkcje mieszkaniowa

Stosunek chtonnosci luk w zabudowie do warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie obliczono wedtug wzoru:

CHluk
ZAP

%

1188
650

% = 182,77%

Zgodnie z przedstawionymi obliczeniami stosunek chtonnosci luk w zabudowie do wartoSci

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 182,77%.

Zgodnie z zapisami ustawy w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa,
suma chfonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dlatego zsumowano chtonnos¢ terenéw wolnych od

zabudowy z chtonnoscig luk w zabudowie.

(CHwol + CHluk) 0
- o
ZAP

3455 + 1188

0y — 0
650 % = 714,3%

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wynosi 714,3%, zatem jest
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zgodnie z
ustawg w przypadku, gdy w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodows,
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie¢ wyznaczenie
tych stref planistycznych na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na

pozostatych obszarach gminy.

-25-



3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

3.1 GRANICE STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Struktura zagospodarowania gminy Strzelce Wielkie opiera sie w gtéwnej mierze na zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarstwach rolnych uksztattowanych wzdtuz drég publicznych.
Na bazie uwarunkowah rozwoju przestrzennego gminy, obszaréw objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a takze obszaréw uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy, w planie ogélnym gminy Strzelce Wielkie okreslono nastepujgce strefy
planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

4) strefa ustugowa;

5) strefa gospodarcza;

6) strefa produkcji rolniczej;

7) strefa zieleni i rekreaciji;

8) strefa cmentarzy;

9) strefa gornictwa;

10) strefa otwarta;

11) strefa komunikacyjna.

W planie ogdélnym wyznaczono gminne standardy urbanistyczne, zawierajgce profile funkcjonalne
przyjetych stref planistycznych oraz wymagane ustawa wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziatu
powierzchni zabudowy dla stref planistycznych, wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 upzp oraz
minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-10 upzp.

1) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Strefe wyznaczono wytgcznie w ramach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Powyzsze standardy urbanistyczne wyznaczono na podstawie analizy istniejgcej zabudowy. Wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projekiu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i

wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
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Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymal | Maksymaln | Maksymaln | Minimalny
na y udziat a wysokos¢ | udziat
nadziemna | powierzchn | zabudowy powierzchn
intensywn | i zabudowy | [m] i
os¢ [%] biologiczni

e czynnej
(%]
1SwW teren zabudowy 1,2 40 15 30
mieszkaniowej
jednorodzinnej
2SW teren zabudowy 1,2 40 15 30
mieszkaniowej
jednorodzinnej

3SW teren zabudowy 1,2 40 15 30

mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tabela 5. Zestawienie gminnych standarddw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng

2) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Strefe wyznaczono wytgcznie na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowg, a takze w ramach istniejgcej zabudowy
uzupetnionej o luki w istniejgcej zabudowie oraz w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Dodatkowo do strefy wigczono tereny, na ktérych znajdujg sie funkcje ustug towarzyszgcych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Standardy urbanistyczne dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

wyznaczono przy uwzglednieniu wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikéw.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymaln | Maksymaln | Maksymaln | Minimalny
a y udziat a udziat
nadziemna | powierzchn | wysokosé powierzchn
intensywno | i zabudowy | zabudowy i
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(%]

[m]

biologicz
e czynnej
[%]

ni

18J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

28]

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

3SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

4SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

5S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

6SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

7SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

8SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

9SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

10SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

11S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

12SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

13SJ

teren zabudowy

0,6

40

12

30
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letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

148J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

1587

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

16SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej

0,6

40

12

30

1783

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

18SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

19SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

20SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

21S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

228J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

23S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

24S8]

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

2587

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

26SJ

teren zabudowy

letniskowej lub rekreaciji

0,6

40

12

30
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indywidualnej, teren lasu

27SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

28SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

29S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

30SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

31S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

328J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

33SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

34SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

35S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

36SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

37SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

38SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

39SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

-30-




40SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

41SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

42S]

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

43SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

44SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

45SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

46SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

47SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

48SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

49SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

50SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

51SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

5287

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

538J

teren zabudowy

0,6

40

12

30
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letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

54S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

558J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

56SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej

0,6

40

12

30

57SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

58SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

598J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

60SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

61SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

62SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

63SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

64SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

65SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

66SJ

teren zabudowy

letniskowej lub rekreaciji

0,6

40

12

30
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indywidualnej

67SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

68SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej, teren lasu

0,6

40

12

30

69SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

70SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

71SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

728J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

73SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

74SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

75SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

76SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

77SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji

indywidualnej

0,6

40

12

30

78SJ

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30

79S8J

teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

0,6

40

12

30
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80SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

81SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

82SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

83SJ teren zabudowy 0,6 40 12 30
letniskowej lub rekreaciji

indywidualnej

Tabela 6. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng

3) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Strefe wyznaczono wytgcznie na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na zabudowe
mieszkaniowg zagrodowg, a takze w ramach istniejgcej zabudowy gospodarstw rolnych uzupetnionej
o luki w istniejgcej zabudowie oraz w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wyznaczono przy
uwzglednieniu wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikow. Wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i

wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren =zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
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Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna | Maksymal | Maksymaln | Minimalny
nadziemna ny udziat a wysokos¢ | udziat
intensywnos | powierzch | zabudowy powierzch
¢ ni [m] ni

zabudowy biologiczni
[%] e
czynnej
[%]
1Sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
2SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

35z teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30

produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

4SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30

produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

587 teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30

produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

6SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30

produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

7SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30

produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug

8SZ teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30

produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren ustug
9sz teren wielkotowarowej 0,6 40 12 30

produkcji rolnej, teren
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biogazowni, teren ustug

10SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

118z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

135z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1457

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1657

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren

ustug, teren lasu

0,6

40

12

30

175z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1857

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1957

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

20SZ

teren wielkotowarowej

0,6

40

12

30
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produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

218z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

2257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren

ustug, teren lasu

0,6

40

12

30

23SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

24S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

2557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

26SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

27SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

2857

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

2987

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

30Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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318z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

3252

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

33SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

34SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

3558z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

36SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

37SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

385z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

39SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

40Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

41S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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4257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

43S7Z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

44S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

4557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

46SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

47SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

4857

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

4957

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

50SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

518z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

5257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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535z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

5457

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

5557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

56SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

575z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

58SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

5987

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

60SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

61SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

62572

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

63SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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64SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

65SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

66SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

67SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

68SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

69SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

70SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

71SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

7257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

73SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

74SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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75572

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

76SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

771SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

78SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

79872

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

80SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

8158z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

8257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

83SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

84Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

8557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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86SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

87SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

88SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

89SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

90Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

91SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

9257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

935z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

94S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

95587

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

96SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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97Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

98572

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

99SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1008z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

101SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1025z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

103sZz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

104Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

10557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

106SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

107Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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1085z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

109SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1108z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

11187z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

11257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1135z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

11457

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

11557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

116SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1175z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1185z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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11987

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

120SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

121587

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

12257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

123S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

12457

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

12557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

126SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

12757

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

128S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

129S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30
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130Sz

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
biogazowni, teren

ustug, teren lasu

0,6

40

12

30

131SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

13257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1335z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

134S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

13557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

136SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

13757

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

13857

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

13957

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

140Sz

teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren

0,6

40

12

30
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biogazowni, teren ustug

141S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

14257

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

143SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

14457

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

14557

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

146SZ

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

14757

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

14857

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

149S7

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

1508z

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren

biogazowni, teren ustug

0,6

40

12

30

151587

teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren

0,6

40

12

30

-48-




biogazowni, teren ustug

Tabela 7. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng

4) STREFA USLUGOWA

Strefe wyznaczono na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na zabudowe ustugowa, a
takze w ramach istniejgcej zabudowy ustugowej i wnioskow wtascicieli nieruchomosci.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowag zagrodowg wyznaczono przy
uwzglednieniu wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikéw. Wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i

wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna | Maksymal | Maksymal | Minimalny
nadziemna ny udziat na udziat

intensywno$ | powierzch | wysokos¢ | powierzchni

¢ ni zabudowy | biologicznie
zabudowy | [m] czynnej [%]
[%]
1SU teren sktadow i 1,2 60 15 30

magazynow, teren

elektrowni stonecznej

2SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren
elektrowni stonecznej,

teren lasu

3SuU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

4SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

55U teren sktadow i 1,2 60 15 30
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magazynow, teren

elektrowni stonecznej

6SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

7SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

8SuU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

9sSu teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

10SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

11SU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

12SuU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

13suU teren sktadow i 1,2 60 15 30
magazynow, teren

elektrowni stonecznej

Tabela 8. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy ustugowej

5) STREFA GOSPODARCZA

Strefe wyznaczono na terenach przeznaczonych w planach miejscowych jako produkcyjne oraz na
podstawie istniejgcego zagospodarowania i wnioskow wiascicieli nieruchomosci.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne wyznaczono na podstawie analizy istniejgcej zabudowy. Wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i

Wyrysow.
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymaln | Maksymaln | Maksymaln | Minimalny
a y udziat a udziat
nadziemna | powierzchn | wysokosé powierzchn
intensywno | i zabudowy | zabudowy [
$§¢ [%0] [m] biologiczni

e czynnej
[%]

1SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20

2SP teren ustug 1,2 60 15 20

3SP teren ustug 1,2 60 15 20

4SP teren ustug 1,2 60 15 20

5SP teren ustug 1,2 60 15 20

6SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20

7SP teren ustug 1,2 60 15 20

8SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20

Tabela 9. Zestawienie gminnych standarddw urbanistycznych dla strefy gospodarczej

6) STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Strefa zostata wyznaczona na terenach, w ktérych obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg
zabudowe w gospodarstwach hodowlanych oraz w oparciu o istniejgce zagospodarowanie i
potencjalng rozbudowe gospodarstw.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Standardy urbanistyczne wyznaczono w oparciu 0 wyznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych wskazniki zagospodarowania terenu. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w

Zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji

rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej.

Nr strefy

Profil dodatkowy

Maksymaln

a

Maksymaln

y udziat

Maksymaln

a

Minimalny

udziat
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nadziemna
intensywno

SC

powierzchn
i zabudowy
[%]

wysokosé
zabudowy

[m]

powierzchn
[
biologiczni
e czynnej
[%]

1SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

2SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

3SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

4SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

5SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

6SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

7SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

8SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

9SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,

teren zieleni urzadzonej,

0,3

30

10

30
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teren lasu

10SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

11SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

12SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

13SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

14SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

15SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

16SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

17SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

18SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

19SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,

teren zieleni urzadzonej,

0,3

30

10

30
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teren lasu

20SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

21SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

22SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

23SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

24SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

25SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

26SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

27SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

28SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

29SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,

teren zieleni urzadzonej,

0,3

30

10

30
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teren lasu

30SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

31SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

32SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

33SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

34SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

35SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

36SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

37SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

38SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

39SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,

teren zieleni urzadzonej,

0,3

30

10

30
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teren lasu

40SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

41SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

42SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

43SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

44SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

45SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

46SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

47SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

48SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

49SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,

teren zieleni urzadzonej,

0,3

30

10

30
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teren lasu

50SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

51SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

52SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

53SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

54SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

55SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

56SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

0,3

30

10

30

57SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

58SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

0,3

30

10

30

59SR

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej,

teren zieleni urzadzonej,

0,3

30

10

30
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teren lasu

60SR

teren biogazowni, teren 0,3
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzone;j,

teren lasu

30 10

30

61SR

teren biogazowni, teren 0,3
elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

30 10

30

62SR

teren biogazowni, teren 0,3
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

30 10

30

63SR

teren biogazowni, teren 0,3
elektrowni stoneczne;j,
teren zieleni urzadzonej,

teren lasu

30 10

30

Tabela 10. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy produkcji rolniczej

7) STREFA ZIELENI | REKREACJI

Strefe wyznaczono w ramach istniejgcych obszaréw zieleni i rekreacji oraz o potencjale do petnienia

takich funkciji.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano minimalny udziat
biologicznie czynnej, ktéry ustalono zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w

zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

powierzchni

Nr strefy

Profil dodatkowy

Minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej [%]

1SN

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren
ustug nauki,teren ustug edukacji,teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren

zieleni naturalnej,teren lasu

50

2SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug

50
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kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren
ustug nauki,teren ustug edukacji,teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren

zieleni naturalnej,teren lasu

3SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren
ustug nauki,teren ustug edukacji,teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren

zieleni naturalnej,teren lasu 50

4SN teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug turystyki,teren
ustug nauki,teren ustug edukacji,teren

ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren

zieleni naturalnej,teren lasu 50

Tabela 11. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy zieleni i rekreacji

8) STREFA CMENTARZY

Strefe wyznaczono na podstawie stanu istniejgcego.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ktéry ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w

Zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Nr strefy Profil dodatkowy Minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej

1SC teren ustug kultu religijnego,teren ustug 30

handlu detalicznego

2SC teren ustug kultu religijnego,teren ustug 30

handlu detalicznego

Tabela 12. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy cmentarzy

9) STREFA GORNICTWA

Strefy zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgce zagospodarowanie oraz ztozone wnioski.
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Dla strefy gornictwa nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie wskaznikéw

zagospodarowania terenu.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Nr strefy Profil dodatkowy

1SG teren produkgciji,teren zieleni
urzagdzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

2SG teren produkcji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

3SG teren produkcji,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

4SG teren produkgciji,teren zieleni
urzagdzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

5SG teren produkcji,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

6SG teren produkcji,teren zieleni
urzagdzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

7SG teren produkgciji,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

8SG teren produkcji,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

Tabela 13. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy gérnictwa

10) STREFA OTWARTA

Strefe wyznaczona na obszarach niezabudowanych, w tym eksploatowanych rolniczo oraz
zalesionych. Strefe uznano jako predysponowang do petnienia funkcji w zakresie odnawialnych zrédet
energii na podstawie ztozonych wnioskéw. Dla strefy otwartej nie wyznaczono gminnych standardow

urbanistycznych w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

waod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

-60-



Nr strefy

Profil dodatkowy

1SO

teren zieleni urzadzonej

2SO0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

3S0O teren zieleni urzadzonej

4SO teren zieleni urzadzonej

5S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

6SO teren zieleni urzgdzonej

7S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

8S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

9SO teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

10S0O teren zieleni urzadzonej

11S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

12S0 teren zieleni urzadzonej

13S0 teren zieleni urzadzonej

14S0 teren zieleni urzadzonej

15S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

16S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

17S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

18S0O teren zieleni urzadzonej

19S0 teren zieleni urzgdzonej

20SO teren zieleni urzgdzonej

21S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

2250 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

23S0 teren zieleni urzgdzonej

2450 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

25S0 teren zieleni urzadzonej

26S0O teren zieleni urzadzonej
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27S0O teren zieleni urzgdzonej

28S0O teren zieleni urzadzonej

29S0 teren zieleni urzadzonej

30S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

31S0O teren zieleni urzadzonej

32S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

33S0O teren zieleni urzgdzonej

34S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

35S0 teren zieleni urzgdzonej

36S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

37S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

38S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

39S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

40S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

41S0O teren zieleni urzadzonej

42S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

43S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

44S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

45S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

46S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

47S0 teren zieleni urzadzonej

48S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

49S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

50S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
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urzgdzonej

51S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

52S0 teren zieleni urzadzonej

53S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

54S0 teren zieleni urzadzonej

55S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

56S0O teren zieleni urzgdzonej

57S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

58S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

59S0 teren zieleni urzadzonej

60S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

61S0O teren zieleni urzadzonej

62S0 teren zieleni urzadzonej

63S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

64S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

65S0 teren zieleni urzadzonej

66S0O teren zieleni urzadzonej

67S0O teren zieleni urzadzonej

68S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

69S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

70SO teren zieleni urzgdzonej

71S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

7250 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

73S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

74S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni

urzadzonej
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75S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

76S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

77S0O teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzadzonej

78S0O teren zieleni urzadzonej

79S0 teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni
urzgdzonej

80S0O teren zieleni urzgdzonej

81S0O teren zieleni urzgdzonej

Tabela 14. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy otwartej

11) STREFA KOMUNIKACYJNA

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drog wyzszych kategorii, w tym droég zbiorczych,

oraz w granicach terendw kolejowych. Dla strefy komunikacyjnej nie wyznaczono gminnych

standardéw urbanistycznych w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil

przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei

podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikaciji.

Nr strefy Profil dodatkowy

1SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzone;j
2SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej
3SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej

Tabela 15. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy komunikacyjnej

3.2 OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

W planie ogélnym gminy Strzelce Wielkie wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy, tj. obszar, na
ktérym dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia
zabudowy wyznaczono réwniez w celu okreslenia stref planistycznych obejmujacych zabudowe

mieszkaniowg w ramach istniejgcej zabudowy poza obowigzujgcymi planami miejscowymi.
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Rys. 6. Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy na tle wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy

Sposdéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogbinym gminy (Dz. U. poz. 729). Za pomocg rozszerzenia programu QGIS o nazwie ,Wtyczka
APP 2" w sposéb automatyczny wykonano czynnosci, o ktérych mowa § 1 ust. 1 pkt 2-5
Rozporzagdzenia. W rezultacie otrzymano wyjsSciowy obszar uzupetnienia zabudowy, ktéry mozna

ograniczac¢ lub rozszerzac:

Pu — powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust.

1 Rozporzgdzenia wynosi 1 725 423,91 m°.

Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy zmodyfikowano wyjsciowy
obszar uzupetnienia zabudowy rozszerzajgc go o dziatki poftozone pomiedzy terenami
przeznaczonymi w planach miejscowych na zabudowe mieszkaniowg, o grunty przylegte do drég
publicznych, a takze o dziatki w bliskiej odlegtosci wyjsciowego obszaru, dla ktérych ztozone zostaty
whnioski.

Wiaczenie dodatkowych dziatek do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg miato na celu
zapewnienie spojnosci urbanistycznej. Rozszerzenie obszaru o dziatki sgsiadujgce z planowang
zabudowg umozliwia harmonijne dogeszczenie zabudowy, zapobiegajac powstawaniu chaotycznych
luk przestrzennych. Rozszerzenie obszaru o dziatki potozone pomiedzy terenami przeznaczonymi na

zabudowe mieszkaniowg oraz przylegte do drég publicznych pozwala na racjonalne wykorzystanie

-65-



istniejacej infrastruktury. Zageszczenie zabudowy wzdtuz drég optymalizuje koszty inwestycij,
poniewaz na krotszym odcinku infrastruktura (np. sieci wodociggowe, kanalizacyjne, drogi) obstuguje
wiekszg liczbe mieszkancow. Taki zabieg minimalizuje rozpraszanie zabudowy, co jest korzystne
Srodowiskowo (zmniejsza presje na tereny zielone) oraz spotecznie (sprzyja integracji spotecznosci
lokalnej). Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy stuzyto jako odpowiedz na potrzeby lokalnej

spotecznosci.

Na skutek ograniczania i rozszerzania powstat obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni
2495473,14 m®,

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy po zmianach miesci sie w granicach dopuszczalnego
rozszerzenia granic, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia. Zgodnie przywotanym przepisem,
granice obszaréw uzupetnienia zabudowy mozna rozszerzy¢ nie wiecej niz o obszar o fgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, =25% X (P, — B,)

gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnig powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
P, — 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 Rozporzgdzenia,

P, — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o

ktérym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia.

W przypadku planu ogdlnego gminy Strzelce Wielkie wartoéci te wynosza:
P,— 1725 423,91 m?

P, — 5545 722,93 m?,

P, — 955 074,76 m>.

Z powyzszego wynika, ze maksymalny obszar uzupetnienia zabudowy nie moze przekroczy¢

powierzchni 2 680 498,67 m°. Obszar uzupetienia zabudowy wyznaczony w planie ogélnym gminy

Strzelce Wielkie stanowi 93,1% maksymalnej dopuszczalnej wartosci.

-66-



4. ZAL ACZNIKI GRAFICZNE

1) ZALACZNIK NR 1 - ZAWIERAJACY PREZENTACJE GRAFICZNA DANYCH
PRZESTRZENNYCH TWORZONYCH DLA PLANU OGOLNEGO;

2) ZALACZNIK NR 2 - ZAWIERAJACY PREZENTACJE GRAFICZNA UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.
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