UCHWALA NR XL1/269/22
RADY GMINY STRZELCE WIELKIE

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XL/259/22 Rady Gminy Strzelce Wielkie z dnia 28 wrze$nia 2022 r.
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Strzelce Wielkie
na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) oraz na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 172, poz. 1561)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XL/259/22 Rady Gminy Strzelce Wielkie z dnia 28 wrze$nia 2022 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Strzelce Wielkie na lata 2022 -
2026 (Dz. Urz. Woj. Lodz. poz. 5679) zmienia si¢ tre$¢ zalacznika, ktory otrzymuje brzmienie zgodnie
z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Kowalski
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Zatagcznik do uchwaty Nr XL1/269/22
Rady Gminy Strzelce Wielkie
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STRZELCE WIELKIE NA LATA 2022 - 2026

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Strzelce Wielkie na lata 2022 -
2026 okresla:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. 1. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy Strzelce Wielkie wchodzi 7 lokali mieszkalnych:

Lp. | Lokalizacja Nr lokalu Ilos¢ Powierzchnia Wyposazenia w Stan techniczny
w budynku izb w uzytkowa urzadzenia lokalu
szt. lokalu w m? techniczne
1. Wiewiec/Szkota | Lokal Nr 1 3 55,63 Instalacja Dobry,
Podstawowa elektryczna, wodn. | wymienione
(stara czesc) — kanalizacyjna, okna, remont
Wiewiec 26 tazienka, c.o. podtogi
Lokal Nr 2 2 43,05 Instalacja Dobry,
elektryczna, wodn.
— kanalizacyjna,
fazienka, c.o.
2. Debowiec Maly | Lokal Nr 1 3 70,90 Instalacja Dobry - po
— przy bylej elektryczna, wodn. | remoncie
Szkole — kanalizacyjna,
Podstawowe;j tazienka
Debowiec Maly
94
3. Debowiec Maty | Lokal Nr2— | 1 20,66 Instalacja Do remontu
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— przy bytej LOKAL elektryczna, wodn.
Szkole SOCJALNY — kanalizacyjna,
Podstawowe;j lazienka, c.o.
De¢bowiec Maty

94

4. Debowiec Maty | Lokal Nr 3 — 30,00 Instalacja Do remontu
— przy bytej LOKAL elektryczna, wodn.

Szkole SOCJALNY — kanalizacyjna,
Podstawowej lazienka, c.o.

5. Wistka — przy Lokal Nr 1 50,17 Instalacja Dobry,
bytej Szkole elektryczna, wodn. | wymiana
Podstawowej — kanalizacyjna, stolarki
Wistka 125 lazienka, c.o. budowlanej

Lokal Nr 2 52,39 Instalacja Dobry,
elektryczna, wodn. | wymiana
— kanalizacyjna, stolarki
fazienka, c.o. budowlanej

2. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela si¢ 2 lokale socjalne:

1) Lokal Nr 2 przy bytej Szkole Podstawowej w Debowcu Matym 94;
2) Lokal Nr 3 przy bylej Szkole Podstawowej w Debowcu Matym 94.

3. Tabela Nr 1. Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobéw w poszczegolnych latach:

Lp. Lokalizacja Nr lokalu w Ilos¢ lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy
budynku Strzelce Wielkie w poszczegolnych latach
2022 2023 2024 2025 2026
1. Wiewiec/Szkota | Lokal Nr 1 1 1 1 1 1
Podstawowa Lokal Nr 2 1 1 1 1 1
(stara czg$c)
Wiewiec 26
2. Debowiec Maly | Lokal Nr 1 1 1 1 1 1
— przy bylej
Szkole
Podstawowe;j
D¢bowiec Maty
94
3. Debowiec Maty | Lokal Nr 2 — 1 1 1 1 1
— przy bylej LOKAL
Szkole SOCJALNY
Podstawowe;j
Debowiec Maly
94
4, Dgbowiec Maty | Lokal Nr 3 — 1 1 1 1 1
— przy bylej LOKAL
Szkole SOCJALNY
Podstawowe;j
D¢bowiec
Maty94
5. Wistka — przy Lokal Nr 1 1 1 1 1 1
bytej Szkole Lokal Nr 2 1 1 1 1 1
Podstawowe;j
Wistka 125

4. Tabela Nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:

Lp.

Lokalizacja

Nr lokalu i
powierzchnia

Wyposazenie

Stan techniczny budynkow

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
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uzytkowa
mieszkan m?
1. Wiewiec/Szkota | Lokal Nr 1 - | Instalacja dobry | dobry |dobry |dobry | dobry
Podstawowa 55,63 elektryczna,
(stara czgsc) wodn. —
Wiewiec 26 kanalizacyjna,
tazienka, c.o.
Lokal Nr 2 - | Instalacja dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
43,05 elektryczna,
wodn. —
kanalizacyjna,
tazienka, c.o.
2. Debowiec Maty | Lokal Nr 1 - Instalacja dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
— przy bytej 70,90 elektryczna,
Szkole wodn. —
Podstawowej kanalizacyjna,
Debowiec Maly lazienka
94
3. Dgbowiec Maty | Lokal Nr2 — | Instalacja zty dostate | dostate | dostate | dostate
— przy bytej 20,66 elektryczna, -czny -czny -czny -czny
Szkole wodn. —
Podstawowe;j kanalizacyjna,
Dg¢bowiec Maty azienka, c.o.
94
4, Debowiec Maly | Lokal Nr3 — | Instalacja zly dostate | dostate | dostate | dostate
— przy bylej 30,00 elektryczna, -czny -czny -czny -czny
Szkole wodn. —
Podstawowe;j kanalizacyjna,
Dg¢bowiec Maty azienka, c.o.
94
5. Wistka — przy Lokal Nr 1 - Instalacja dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
bytej Szkole 50,17 elektryczna,
Podstawowej wodn. —
Wistka 125 kanalizacyjna,
tazienka, c.o.
Lokal Nr 2 - Instalacja dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
52,39 elektryczna,
wodn. —
kanalizacyjna,
tazienka, c.o.

§ 3. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powi¢ckszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budoweg lokali mieszkalnych.

2. Gmina Strzelce Wielkie w latach 2022 - 2026 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob,
by stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 4. W latach 2022 - 2026 w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy przewiduje
si¢ remonty okre§lone w ponizszej tabeli:

Plan remontdéw zasoboéw mieszkaniowych w latach 2022 - 2026

Nazwa lokalu 2022 2023 2024 2025 2026
Wiewiec/Szkota Remonty biezace | Remonty Remonty Remonty Remonty
Podstawowa (stara biezace biezace biezace biezace
cze$é) Wiewiec 26
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Debowiec Maty - Remonty biezace | Remonty Remonty Remonty Remonty
lokale przy bytej biezace biezace biezace biezace
Szkole Podstawowej

Debowiec Maty 94

Wistka - lokale przy | Remonty biezace | Remonty Remonty Remonty Remonty
bylej Szkole biezace biezace biezace biezace
Podstawowej Wistka

125

§ 5. 1. W latach 2022 - 2026 prowadzone be¢da biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Remonty
bedg realizowane w miare potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci
tych remontow, aby stan techniczny lokali nie ulegt pogorszeniu.

2. Remonty budynkéw polega¢ powinny przede wszystkim na:

1) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania, a w szczegélnos$ci utrzymanie stanu technicznego instalacji elektrycznej,
droznosci i szczelno$ci przewodow wentylacyjnych i spalinowych;

2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem.

3. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu istniejgcego zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym poprzez prowadzenie polityki remontowej okreslonej na podstawie
rzeczywistych potrzeb.

§ 6. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty (wyrazona w zt)
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie wydatkow w kolejnych latach z podzialem na kategorie kosztow
2022 2023 2024 2025 2026

Koszty — biezgcej 2191,00 2301,00 2416,00 2537,00 2664,00

eksploatacji

Koszty remontow

oraz koszty 3286,00 3451,00 3624,00 3805,00 3996,00

modernizacji

lokali i budynkow

Koszty  zarzadu

nieruchomosciami

wspOlnymi, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ktorych gmina jest

jednym ze

wspotwlascicieli

Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

inwestycyjne

RAZEM 5477,00 5752,00 6040,00 6342,00 6660,00

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Strzelce Wielkie.

§ 7. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelce Wielkie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztaltowanie wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajacym utrzymanie budynkéw ilokali w nalezytym
stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancow Gminy.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;
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2) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynkéw oraz pomieszczen wspdlnych
uzytku. Czynsz obejmowaé moze inne uregulowania na mocy zawartych uméw lub powszechnie
obowiazujacych przepisow.

3. Stawki czynszu zgodne =z art. 8 pkt1 ustawy zdnia 25.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia
w oparciu o zasady okreslone w niniejszej uchwale.

§ 10. 1. Za lokal ,,standardowy” uwaza si¢ lokal wyposazony w nastegpujace urzadzenia:
1) doprowadzona energia elektryczna i biezaca woda zimna;

2) posiadajacy tazienke i ubikacje w obrebie lokalu.

Tabela procentowa znizki i podwyzki czynszu

Lp. Stawka czynszu ulega (.)bn.iieniu jezeli lok,al nie posiada nizej % obniiki
wymienionych urzgdzen:
1. Instalacji wodociggowo — kanalizacyjne;j 20
2. Lazienki 10
3. WC 10
Lp. Stawka czynszu ulega podwyZszeniu jezeli lokal jest wyposaZzony w: % podwyzki
1. Centralne ogrzewanie 15
2. Ciepta wode 25

2. Wysokos$¢ czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawki bazowej czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej zarzadzeniem Wojta Gminy, zmniejszony lub powigkszony
o procent wynikajacy z tabeli procentowej znizki lub podwyzki czynszu.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ okreslong w art. 2 pkt 7 powotanej
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

4. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala sie w wysokosci 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminie.

5. Podwyzki czynszu iinnych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela
nie mogg by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

6. Ustala si¢, ze czynniki takie jak potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku oraz ogélny stan
techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Wielkie nie powoduja
zrdéznicowania stawek czynszu.

§ 11. Czynsz ustalony zarzadzeniem Wdjta Gminy wchodzi w zycie po uptywie miesigca od dnia wydania
zarzadzenia, z poczatkiem nastgpnego miesigca.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2022 -
2026.

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Strzelce Wielkie
zarzgdza Wojt Gminy Strzelce Wielkie.

2. Przedmiotem zarzadu jest:
1) wynajmowanie mieszkan;
2) remonty;
3) modernizacja;
4) adaptacja lokali,
5) pobieranie optat z tytutu najmu.
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§ 13. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Strzelce Wielkie.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026.

§ 14. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej objetej programem beda $rodki pieniezne
uzyskane z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i oplaty wnoszone przez lokatoréw, uzupelniane w razie
potrzeby ze srodkow budzetu gminy uchwalonym przez Rad¢ Gminy.

2. Na wydatki utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg si¢ koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomog$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

3. Przewidywana wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty (wyrazona w ztotych)
szczegblowo opisana zostata w Rozdziale I1I, § 6.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkow w Kkolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi , ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 15. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty wydatkow (wyrazona
w zlotych) szczegdtowo opisana zostata w Rozdziale 111, § 6.

§ 16. W latach 2022-2026 w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy przewiduje
si¢ remonty szczegdtowo opisane w Rozdziale 111, § 4.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 17. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dzialania:

1) utrzymanie poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez wykonywanie
niezbednych remontoéw biezacych lokali mieszkalnych;

2) racjonalne gospodarowanie §rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.

§ 18. Realizacja planowanych prac remontowych imodernizacyjnych na lata objete programem
nie spowodujg koniecznos$ci zapewnienia na ten czas lokali zamiennych.
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