UCHWALA NR XL/259/22
RADY GMINY STRZELCE WIELKIE

7 dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Strzelce
Wielkie na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) oraz na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z2022r. poz. 172,
poz. 1561) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Strzelce Wielkie
na lata 2022 - 2026" w brzmieniu stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXV/258/18 Rady Gminy Strzelce Wielkie z dnia 26 wrze$nia 2018 r.
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Strzelce Wielkie na
lata 2018 - 2022 oraz Zasad Wynajmowania Lokali Wchodzacych w Sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1./259/22
Rady Gminy Strzelce Wielkie
z dnia 28 wrzes$nia 2022 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STRZELCE WIELKIE NA LATA 2022 - 2026

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Strzelce Wielkie na
lata 2022 - 2026 okresla:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoOlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. 1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy Strzelce Wielkie wchodzi 7 lokali mieszkalnych:

Lp. Lokalizacja Nr lokalu Ilo§¢ | Powierzchnia Wyposazenia w Stan techniczny
w budynku | izbw uzytkowa urzadzenia lokalu
szt. lokalu w m2 techniczne
1. | Wiewiec/Szkota | Lokal Nr 1 3 55,63 Instalacja Dobry,
Podstawowa elektryczna, wodn. wymienione
(stara czgs¢) — kanalizacyjna, okna, remont
Wiewiec 26 tazienka, c.o. podtogi
Lokal Nr 2 2 43,05 Instalacja Dobry
elektryczna, wodn.
— kanalizacyjna,
tazienka, c.o.
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2. | Dgbowiec Maty | Lokal Nr 1 3 70,90 Instalacja Dobry - po
— przy bytej elektryczna, wodn. remoncie
Szkole — kanalizacyjna,

Podstawowej tazienka
D¢bowiec Maty
94

3. | Debowiec Maty | Lokal Nr 2 — 1 20,66 Instalacja Do remontu

— przy bytej LOKAL elektryczna, wodn.
Szkole SOCJALNY — kanalizacyjna,
Podstawowej tazienka, c.o.
Debowiec Maty

94

4. | Dgbowiec Maty | Lokal Nr 3 — 1 30,00 Instalacja Do remontu

— przy bylej LOKAL elektryczna, wodn.
Szkole SOCJALNY — kanalizacyjna,
Podstawowej tazienka, c.o.
D¢bowiec Maty

94

5. | Wistka — przy Lokal Nr 1 4 50,17 Instalacja Dobry, wymiana
byltej Szkole elektryczna, wodn. stolarki
Podstawowe;j — kanalizacyjna, budowlanej
Wistka 125 lazienka, c.o.

Lokal Nr 2 2 52,39 Instalacja Dobry, wymiana
elektryczna, wodn. stolarki
— kanalizacyjna, budowlane;j
lazienka, c.o.

2. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela si¢ 2 lokale socjalne:
a) Lokal Nr 2 przy bytej Szkole Podstawowej w Dgbowcu Matym 94
b) Lokal Nr 3 przy bylej Szkole Podstawowej w Debowcu Matym 94

3. Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobow w poszczegolnych latach:

Lp. Rok Komunalne Socjalne Ogolem
1. 2022 5 2 7
2. 2023 5 2 7
3. 2024 5 2 7
4. 2025 5 2 7
5. 2026 5 2 7

§ 3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

Gmina Strzelce Wielkie w latach 2022 - 2026 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki
sposob, by stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegl pogorszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 4. W latach 2022 - 2026 w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy
przewiduje si¢ remonty okreslone w ponizszej tabeli:

Plan remontéw zasob6w mieszkaniowych w latach 2022 - 2026

Nazwa lokalu | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
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Wiewiec/Szkota Remonty Remonty Remonty biezgce | Remonty biezace Remonty
Podstawowa (stara biezace biezace biezace
czg$e)

Wiewiec 26

Debowiec Maty — Remonty Remonty Remonty biezgce | Remonty biezace Remonty
lokale przy bytej biezace biezace biezace
Szkole

Podstawowej

Debowiec Maty 94

Wistka — lokale Remonty Remonty Remonty biezace | Remonty biezace Remonty
przy bytej Szkole biezace biezace biezace
Podstawowej

Wistka 125

§ 5. 1. W latach 2022 - 2026 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkéw mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatorow. Remonty beda realizowane w miar¢ potrzeb 1mozliwosci finansowych gminy,
w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontdéw, aby stan techniczny lokali nie ulegl
pogorszeniu.

2. Remonty budynkoéw polega¢ powinny przede wszystkim na:

a) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania, a w szczego6lnosci utrzymanie stanu technicznego instalacji
elektrycznej, droznosci 1 szczelnosci przewodow wentylacyjnych 1 spalinowych;

b) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych zbudynkiem, zgodnie
Z przeznaczeniem;

3. Dzialania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym poprzez prowadzenie polityki remontowej okreslonej na podstawie
rzeczywistych potrzeb.

§ 6. Przewidywana wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatlem na koszty (wyrazona
w z}) przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na kategori¢ kosztow

2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezacej 2191,00 2301,00 2416,00 2537,00 2664,00
eksploatacji

Koszty remontow 3286,00 3451,00 3624,00 3805,00 3996,00
oraz koszty
modernizacji
lokali

i budynkow

Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomosciami
wspolnymi,
ktérych gmina jest
jednym ze
wspolwlascicieli

Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne

RAZEM 5477,00 5752,00 6040,00 6342,00 6660,00
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Strzelce
Wielkie.

§ 7. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali
wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelce Wielkie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztattowanie wysokosci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkow 1 lokali
w nalezytym stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancéw Gminy.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynkéw oraz pomieszczen
wspolnych uzytku. Czynsz obejmowaé moze inne uregulowania na mocy zawartych umow lub
powszechnie obowigzujacych przepisow.

3. Stawki czynszu zgodne z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 25.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia w oparciu o zasady okre§lone w niniejszej uchwale.

§ 10. 1. Za lokal ,,standardowy” uwaza si¢ lokal wyposazony w nastepujace urzadzenia:
- doprowadzona energia elektryczna i biezagca woda zimna,

- posiadajacy tazienke i ubikacje w obrebie lokalu.

Tabela procentowej znizki i podwyzki czynszu

Lp. Stawka czynszu ulega obnizeniu jezeli lokal nie posiada nizej % obnizki
wymienionych urzadzen:
1. Instalacji wodociagowo — kanalizacyjnej 20
2. Lazienki 10
3. WC 10
Lp. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu jezeli lokal jest wyposazony w: % podwyzki
1. Centralne ogrzewanie 15
2. Ciepta wode 25

2. Wysoko$¢ czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawki
bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej zarzadzeniem Wojta Gminy,
zmniejszony lub powiekszony o procent wynikajacy ztabeli procentowej znizki lub podwyzki
CZynszu.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ okreslong w art. 2 pkt
7 powotanej ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

4. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala sie¢ w wysokosci 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminie.

5. Podwyzki czynszu iinnych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wiasciciela nie mogg by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy.
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§ 11. 1. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych
od wilasciciela zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawg do lokalu energii
elektrycznej, wody, gazu, odbiér odpadow statych i1 nieczystosci ptynnych.

2. Czynsz platny bedzie w sposob 1 terminie okreslonym w umowie najmu, przy czym za zaptate
czynszu odpowiadajg solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

§ 12. Czynsz ustalony Zarzadzeniem Wojta Gminy wchodzi w zycie po uplywie miesigca od dnia
zarzadzenia, z poczatkiem nastepnego miesigca.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2022 - 2026.

§ 13. 1. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Strzelce
Wielkie zarzadza Wojt Gminy Strzelce Wielkie.

2. Przedmiotem zarzadu jest:
a) wynajmowanie mieszkan,
b) remonty,
¢) modernizacja,
d) adaptacja lokali,
e) pobieranie optat z tytutu najmu,
f) sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 14. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzelce Wielkie.

] Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026.

§ 15. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej objetym programem beda $rodki
pieniezne uzyskane zczynszoOw za najem lokali mieszkalnych, optaty wnoszone przez lokatorow
1 uzupetnianie w razie potrzeby ze srodkow budzetu gminy uchwalonych przez Rad¢ Gminy.

2. Na wydatki utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty utrzymania
technicznego (obowiazkowe przeglady instalacji iurzadzen, niezbedne biezace remonty, dorazne
naprawy, koszty konserwacji i usuwania awarii), koszty biezacej eksploatacji budynku.

3. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty (wyrazona
w ztotych) szczegotowo opisana Rozdziale 111, § 7.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi , ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 16. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty (wyrazona
w ztotych) szczegdlowo opisana Rozdziale III, § 7.

§ 17. W latach 2022-2026 w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
przewiduje si¢ remonty szczegdlowo opisane w Rozdziale III, § 5.
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 18. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania:

1. Utrzymanie poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez
wykonywanie niezbednych remontdéw biezacych lokali mieszkalnych;

2. Racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego 1 poprawa stanu technicznego budynkow.

§ 19. Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych na lata objete programem
nie spowoduja konieczno$ci zapewnienia na ten czas lokali zamiennych;
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